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Velkommen til Fillaunveien 54!	

Toppmoderne og betydelig påkostet enebolig med attraktiv beliggenhet på Litjslokheia, et nytt 
boligfelt med sentral beliggenhet i Fillan. Her har du gåavstand til alt av servicetilbud.
 
Når du kommer inn i huset finner du tre romslige soverom, to flislagte bad, hvor et av badene 
har badekar og eget adskilt vaskerom samt bod med direkte inngang til carport.

I huset 2.etasje finner du et soverom/kontor, stue med store vindusflater, gasspeis, utgang til 
en stor terrasse med en flott utsikt, delvis åpen kjøkkenløsning med moderne innredning fra 
JKE og utgang til en stor terrasse over.

Verdt å merke seg:

- Nylig oppført bolig uten behov for oppussing
- Stor og romslig terrasse over carport
- Kontor i 2.etg. som kan benyttes som soverom
- Nydelig utsikt utover Fillan og Fillfjorden
- Kjøkkeninnredning fra JKE- oppgradert med kjøkkenøy og innredning
- Gasspeis i stuen
- Pen baderomsinnredning
- Markterrasse mot Fillan hvor du kan nyte både sol- og utsiktsforhold 
- Egen carport
- Bod i carport med ekstra inngang inn til huset.
- Tre romslige soverom i tiltalende farger. 
- Flotte uteområder med grøntarealer og busker. 

Beliggenhet 
Hitra er Norges største øy sør for Lofoten, og ligger i Trøndelag Fylke ved utløpet til 
Trondheimsfjorden. Øya har rundt 7000 vann og tjern og er omringet av mer enn 3200 
øyer, holmer og skjær. Kommunen har mer enn 2000 registrerte feriehus og hytter, og er 
sammen med Frøya og øyrekka den største reiselivsdestinasjonen på Trøndelagskysten. 
Fillan er kommunesenteret på Hitra, bare et par hundre meter fra Litjslokheia. Her er alle 
de kommunale tjenestene og et bredt utvalg av dagligvarer, spisesteder, butikker, hotell, 
kino, idrettshall, treningssenter, svømmehall og bowlinghall. I tillegg til mye annet Øya har 
et yrende miljø med aktiviteter for enhver smak. Vi kan blant annet nevne fotball på Hitra 
idrettspark, håndball og masse andre idretter i Hitrahallen, Judo, Friidrett, riding og masse 
andre aktiviteter.

Adresse og matrikkelenhet
Adresse: Fillaunveien 54
Matrikkel: Gnr. 93, Bnr. 179 i Hitra kommune. 

Tomt
Pent opparbeidet flat tomt på 732,7 m2.
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Kjøpesbetingelser:
Omkostninger
- Kjøpesum:						      kr.  7 900 000,-
- Dokumentavgift, 2,5 % av kjøpesum			   kr.     197 500,-    
- Tinglysningsgebyr skjøte p.t.				    kr.            585,-
- Tinglysningsgebyr pantedokument p.t.			   kr.            585,-
  Totalpris inkl. omkostninger				    kr.  8 098 670,-

Midlertidig brukstillatelse/ferdigattest
Det foreligger ferdigattest, datert 27.03.2023.

Endringer i gebyr/omkostninger
Ved økning av skatter, avgifter og gebyrer, herunder blant annet mva., tinglysingsgebyrer og
dokumentavgift, i tiden mellom avtaleinngåelse og overtagelse vil vederlaget øke tilsvarende.
  

Kommunale avgifter/ Formuesverdi 
Kommunale avgifter fastsettes av Hitra Kommune. Kommunale avgifter som kjøper må 
påregne er bl.a. vannforbruk, renovasjon, avløp, m.m.

Ifølge Skatteetaten foreligger det ikke per i dag formuesverdi for denne boligen. Kjøper må
påregne at dette vil bli fastsatt av Skatteetaten ved en senere anledning.
 

Vei, vann og kloakk
Eiendommen vil være tilknyttet offentlig vei, vann og avløp. 

Reguleringsforhold
Eiendommen er omfattet av detaljreguleringsplan 201502.  Eiendommen ligger i et område 
regulert til boligbebyggelse, herunder frittliggende småhusbebyggelse. Øvrige områder er 
regulert til blant annet blokkbebyggelse og konsentrert småhusbebyggelse. Det må påberegnes 
byggeaktivitet i området i tiden som kommer. Reguleringskart med tilhørende bestemmelser 
ligger som vedlegg i salgsoppgaven. 

Heftelser
1911/900169-1/63	 UTSKIFTING  
			   OVERFØRT FRA: KNR: 5056 GNR: 93 BNR: 1. 
			   GJELDER DENNE REGISTERENHETENEN MED FLERE 
	
1923/900169-1/63	 UTSKIFTING  
			   OVERFØRT FRA: KNR: 5056 GNR: 93 BNR: 1. 
			   GJELDER DENNE REGISTERENHETENEN MED FLERE                                                                                        

19 25/901008-1/63	 UTSKIFTING  
			   OVERFØRT FRA: KNR: 5056 GNR: 93 BNR: 1. 
			   GJELDER DENNE REGISTERENHETENEN MED FLERE 
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1976/1575-1/63		  JORDSKIFTE  
			    OVERFØRT FRA: KNR: 5056 GNR: 93 BNR: 1. 
			   GJELDER DENNE REGISTERENHETENEN MED FLERE 

Pengeheftelser som ikke skal følge eiendommen, vil bli slettet for selgers regning. 

Soverom
3 

Parkering
Egen carport. 

Finansiering
Det aksepteres at selger undersøker at kjøper at tilstrekkelig finansiering fra kjøpers bank etter 
at bindende handel er kommer i stand. 

Avhendingsloven
Eiendommen selges etter avhendingsloven. Rettigheter og plikter knyttet til den aktuelle 
eiendommen går over fra selger til kjøper når ved overtakelse jf. Avhendingsloven § 2-4. 
Eiendommen skal overleveres kjøper i tråd med det som er avtalt. Det er viktig at kjøper 
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene. Kjøper anses kjent med forhold som er tydelig 
beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke 
påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest dokumentene. 

Kjøper som velger å kjøpe usett kan ikke gjøre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent 
med ved undersøkelsen. Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjøper konferer 
med selger før det legges inn bud. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjøperen må 
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det være en mangel. 

Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. 
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gå ut ifra at det virket inn på avtalen at 
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide på en tydelig måte. 
En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha 
oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter 
overtakelse som nødvendiggjør utbedringer. Normal slitasje og skader som nødvendiggjør 
utbedring, er innenfor hva kjøper må forvente og vil ikke utgjøre en mangel. Boligen kan ha en 
mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er på 2% eller 
mer og minimum 1 kvm. Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning må kjøper 
selv dekke tap/kostnader opptil et beløp på kr 10 000 (egenandel).

Selger opplysningsplikt/ Kjøpers undersøkelsesplikt
Selger har plikt til å opplyse om skjulte og/eller åpenbare feil og mangler som han kjenner
eller måtte kjenne til. Dersom selger har gitt uriktige opplysninger vil det foreligge mangel. 

Kjøper har selv ansvaret for å sette seg inn i salgsprospekt, reguleringsplaner og annen 
dokumentasjon som kjøper har fått tilgang til. Kjøper har ingen rett til å reklamere på grunnlag 
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av forhold som kjøper er blitt gjort oppmerksom på, eller som kjøper på tross av oppfordring 
har unnlatt å sette seg inn i

Har kjøperen før avtalen ble inngått undersøkt eiendommen eller uten rimelig grunn latt 
være å følge en oppfordring fra selger om å undersøke eiendommen, kan kjøperen etter 
avhendingsloven ikke gjøre gjeldende som mangel, noe han burde blitt kjent med ved 
undersøkelsen. Dette betyr at kjøper ikke kan reklamere på forhold som han kunne ha 
oppdaget dersom kjøper hadde besiktiget eiendommen før bindende avtale ble inngått. Du 
som kjøper oppfordres til nøye å gjennomgå eiendommen og salgsprospektet før budgivning. 
Du kan ikke gjøre mangel gjeldende for forhold du kjente eller burde kjenne til da avtalen om 
kjøp av eiendommen ble inngått. 

Kjøper oppfordres til å ta kontakt med selger dersom noe er uklart, og det presiseres at det er 
viktig at slike avklaringer finner sted før bindende avtale inngås. 

Overtakelse
Etter nærmere avtale med selger. 

Energimerking
Det er selgers ansvar å innhente klassifisert energimerking, med skala fra A til Å. 

Oppgjør
Oppgjøret foretas av advokatfirmaet Haaland DA v/ advokat Christian Kofoed-Steen når 
leilighetene nærmer seg overtagelse. Selger dekker kostnaden ved oppgjør. Resterende 
kjøpesum med eventuelle tilvalg fratrukket forskudd, innbetales til klientkonto 2-3 virkedager i 
forkant av avtalt overtagelse. 

Tinglysing av skjøte 
Det forutsettes at skjøtet tinglyses på ny eier når handelen er sluttet. Selger har først rett på 
oppgjøret etter at skjøte er tinglyst jf. Lov om eiendomsmegling § 6-9. Hvis kjøper ikke ønsker 
hjemmelsoverføring av eiendommen til seg, skal det tas forbehold om dette i budskjema. 

Velforening
Kjøper er gjort kjent med at det skal etableres en velforening for området hvor eiendommen 
ligger. Denne er ennå ikke opprettet. Velforeningen vil ha ansvar for vedlikehold av veg, 
grønne fellesområder og lekeplasser på nærmere angitte arealer. Det vil være pliktig 
medlemskap i slik velforening.  Det tas videre forbehold om annen organisering enn skissert 
i prosjektbeskrivelsen, dersom dette er formålstjenlig for eksempel på grunn av krav fra 
kommunen i forbindelse med byggesaksbehandling eller dersom selger velger en annen 
organisering. 
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Eier av eiendommen plikter å betale fellesutgifter til veilaget. Felleskostnadene påløper fra 
overtakelsen av eiendommen.

Forbrukeren er kjent med at felleskostnadene fastsettes av årsmøte i veilaget. Størrelsen på 
fellesutgiftene påvirkes av vedlikeholdsbehov, prisøkninger på tjenester som kjøpes eksternt 
mv.

Arealangivelse
Arealene i salgsoppgaven og annet markedsførings materiale er oppgitt i bruksareal (BRA), og 
er å betrakte som omtrentlig areal. Dette arealet angir leilighetens areal innenfor omsluttende 
vegger, inklusivt areal for ev. innvendig bod. I tillegg til bruksarealet kommer bod utenfor, 
eventuelt parkeringsplass og balkong/markterrasse. Da de oppgitte arealer i markedsføringen 
er å betrakte som et ca. areal, har partene ingen krav mot hverandre dersom arealet skulle 
vise seg å være 5 % mindre/større enn markedsført areal.

Selger
Hh Pi AS, org.nr: 925 976 989

Vedlegg 
1) Bindende kjøpetilbud (budskjema)
2) Tegninger
3) Ferdigattest
4) Reguleringsplan og plankart
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Bindende kjøpetilbud- Fillaunveien 54 

Bindende kjøpetilbud for Gnr. 93, Bnr. 179,  i Hitra kommune, adresse Fillaunveien 54 

 

Kjøpesum kr.________________________+ omkostninger iht. prisliste. 

 

Eventuelle forbehold:_____________________________________ 

 

Finansieringsplan:  

Lån i____________________ tlf/epost kontaktperson____________________  kr.________________________ 

Lån i_____________________ tlf/epost kontaktperson ____________________kr._______________________ 

Egenkapital i _____________________ til kr.______________________________ 

 

Undertegnede gir med dette et bindende kjøpetilbud på kjøp av ovennenvnte eiendom. Undertegnende har gjort 
seg kjent med komplett salgsinformasjon, og bindende kjøpsbekreftelse er avgitt i iht. til dette. Kjøper er 
inneforstått med at kopi av legitimasjon og finansieringsbekreftelse for hele kjøpesummen skal fremlegges 
selger, og at selger gis en rett til å innhente bekreftelse på dette fra kjøpers bank. I tillegg skal det skal 
forelegges et endelig skriftlig finansieringsbevis fra kjøpers bank for selger senest 14 dager etter signert 
kjøpekontrakt. Kjøper er også kjent med at tilbudet ikke kan tilbakekalles når tilbudet er kommer til selgers 
kunnskap. Vilkårene for bindendne kjøpetilbud reguleres av Lov om avtaler av 31.mai 1918.  

 

Opplysninger om budgivere:  

Budgiver 1:  Budgiver 2: 
 
Navn:  

 
Navn: 

 
Personnummer:  

 
Personnummer: 

 
Tlf:  

 
Tlf: 

 
E-post:  

 
E-post: 

 
Postadresse:  

 
Postadresse: 

 
Postnr/sted:  

 
Postnr/sted: 

 
Sted/dato: 

 
Sted/dato: 

 
Underskrift:  

 
Underskrift: 
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Kopi av gyldig legitimasjon budgiver 1:         Kopi av gyldig legitimasjon budgiver 2:  
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Filnavn
Gjeldende endringer(1)
(1).pln

RIVveien18
0000 RIVbyen
Tlf: 000 00 000
riv@rivfirma.no

RIEveien18
0000 RIEbyen
Tlf: 000 00 000
rie@riefirma.no

Dato

28.09.2022

Kontroll prosjekt.

Kontroll utførende

Prosjektnr. for
prosjekterende/lev.

Sign.

Sign.

Godkjent

Kontroll

Kontroll

Målestokk

1:100

N

Revisjon nr.

Type tegning

Plan 1 og 2

Tegningsnr.

A10-1

Rådg. ing. Elektro

Fase

Skisse

Prosjekteringsgruppen

Rådg. ing. Bygg

Rådg. ing. VVSRIV :

Sentrumsgata 6
7240 Hitra
Tlf.: 97674855
nina@creoboligdesign.no

RIE :

ARK :

RIB :
RIBveien18
0000 RIBbyen
Tlf: 000 00 000
rib@ribfirma.no

Creo Boligdesign AS

Lokalisering:

Prosjektnr.:

Ura Tomt 5

Tiltakshaver

KI Eiendommer AS
Prosjekt

Ura - Tomt 5
Fillaunveien 54
7240 Hitra

Type tegning:

Plan 1 og 2

Tegningsnr.:

A10-1

Gnr./Bnr./Festenr.:

93/179

BIM med ARCHICAD 24 NOR    Filplassering: C:\Users\Nina Valvåg\KI BoDesign Dropbox\Nina Valvåg\PC\Downloads\Gjeldende endringer(1)(1).pln

2 100

196

3 364

3
 0
0
0

EKOSTETT EKOSTETT

NY PLASSERING
STRØMSKAP

BAD 5m2

BOD 5m2 BOD 7,8m2

VASKEROM 4,4m2

BAD 8m2

SOV 7,3m2

SOV 7,5m2

SOV 15,3m2

GANG/TRAPP
21,7m2

CARPORT 41,5m2

Y
D

 1
1
0
*2

1

YD 2
10*21

YD 3
10*21

V-1
700*500
BH 1600

STUE/KJØKKEN
65,5m2

58,1m2

KONTOR 13,3m2

MARKTERASSE
TILPASSES
TERRENG

ROMDELER MED
GJENNOMGÅENDE GASSPEIS

V-2
700*500
BH 1600 Kles med

fasadeskifer

Kles med
fasadeskifer

1.ETG 2.ETG

NV

* Bod i 1 etg endres til bad nummer to.
* Innvendig bod flyttes inn til dagens utvendige bod. Arealet
deles opp til to boder.
* Ett vindu inn til utvendig bod fra carport. Todelt asymetrisk.
* Gjennomgang inn til boligen fra garasje
*Strømskap flyttes.
*Vanlig vegg med glassdør inn til kontor.
* Romdeler med gjennomgående gasspeis, opp til himling.
(Se belysningsplan)
* Markterasse tilpasses terrenget.
* Vedovn droppes.
* Varmefolie i gulv i andre etg som grunnvarme.

Tilpasses terreng
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MERKNADER:

KI Eiendom

Ura, tomt 5

Situasjonsplan

TILTAKSHAVER:

BYGGEFIRMA:

PROSJEKT:

STATUS:

PROSJEKTNR.:

TEGNINGEN VISER:

REV.

Byggemelding

19-0482

ARK-2-0-01

TEGNING NR.:

INGENIØR- OG ARKITEKTKONTORET NORGESHUS AS,  PB 161, 7223 MELHUS,  TLF: 72 85 69 00

MOH:

BYGGEKOMMUNE: GNR/BNR:

FORMAT:DATO:TEGNET AV: KONTROLLERT AV:

POSTNR:

ADRESSE:

POSTSTED:

BRA U01 + H01 + OA + SB + Carport:

ENERGIMERKEOppvarmet BRA: BYA: VOLUM:

BRA TOTALT:

.

Land

A3ESR 01.07.20

7240

Fillaunveien

Hitra

73,0 + 79,8 + 3,4 + 13,3 + 41,5 m²

152,8 m² 151,1 m²

211,0 m²

93/179Hitra

MLM

367 m³

MÅLESTOKK:

1:500

TEGNINGEN ER BESKYTTET ETTER LOV OM OPPHAVSRETT OG EIES AV

NORGESHUS AS. TEGNINGER SKAL IKKE BENYTTES UTEN VÅR TILLATELSE.

TEGNINGEN GJELDER IKKE SOM ARBEIDSTEGNING.

Forbehold: Det tas forbehold om mulig nedforet himling pga. tekniske
føringer. Arealer er beregnet ut fra tegning og er oppgitt i hht. NS3940.
Tekniske forhold i bygningsmessig utførelse kan påvirke arealer i
mindre grad.

Boenhet i småhus skal oppføres med skorstein. Kravet gjelder ikke
dersom boenheten oppføres med vannbåren varme. Unntak for
skorstein forutsetter at vannbåren varme dekker minimum behov for
romoppvarming i stue eller tilsvarende rom. Det kan benyttes annen
oppvarming på baderom, soverom eller rom som skal holde lavere
innetemperatur. Det er ikke krav til vannbårent varmebatteri for
ventilasjonen, og det omfatter heller ikke oppvarming av varmt
tappevann.

Det er beregnet sikkerhetsglass på vinduer/balkongdører med
brystningshøyde mindre enn 0,8 m i områder der det er angitt
terrasser/uteplasser. Dette kan fravike fra perspektiver i huskatalogen
og det kommer fram av dør- og vindusskjema hvilke
vinduer/balkongdører dette gjelder.

Det må inn solskjerming på solutsatte fasader jfr. TEK17.

93/143

91/90

90/11

0/0

93/144

93/145

91/53

93/147

93/148

91/47

93/146

90/14
90/21

90/13

90/18

90/19

90/20

90/22

90/23

90/17

93/149

90/40

90/24

93/142

90/35

93/150

91/1

90/42

90/46

90/48

90/37

90/38

90/53

90/51

90/52

93/1

91/1

91/46

91/1

91/9

91/10

91/24

91/21

91/47

91/63

91/31

91/92

91/33

91/84

91/56

91/64

91/93

93/1

1714/23

93/1

91/85

93/1

91/88

91/86

93/52

93/51

93/77

93/50

93/63

93/65

93/64

93/60

93/62

93/61

93/67

93/66

93/69

93/68

93/53

93/57

93/58

93/59

93/54

93/55

93/56

93/80

93/86

93/123

93/85

93/84

93/83

93/82

93/81

93/10293/100

93/93
93/95

93/94

93/97

93/9993/98
93/88

93/87

93/89

93/90

93/92

93/91

93/122

93/11993/117

93/107

93/106

93/116

93/115

93/114

93/113

93/103

93/127

93/128

91/91

93/152

93/151

91/89

91/87

91/1

91/8

90/8

4x20m

4x20m

4x20m

4x20m

4x20m

4x
20

m

4x
20

m

4x
20

m

4
6

4

4 4

4
6

4

4

3.5

3.0 2.655.0 4.7
4

4

4

1.55

2.4

1.5

5.75

2.65

3.0

4

4

R7.5

%-BYA=min 20 - maks 40%

BKS 3
12.0 daa

%-BYA=min 20 - maks 40%

BKS 2
5.1 daa

%-BYA=min 20 - maks 40%

BB 3
3.5 daa

%-BYA=min 20 - maks 40%

BB 2
2.4 daa

%-BYA=min 20 - maks 40%

BB 1
5.7 daa

%-BYA=35%

BFS 6
4.3 daa

o_N 3
%-BYA=35%

BFS 4
5.1 daa

%-BYA=35%

BFS 2
0.7 daa

%-BYA=min 20 - maks 40%

BKS 1
4.3 daa

f_Lek 3

f_Lek 1

o_
Kj

 1

o_Kj 2

o_Kj 3

o_Kj 4

o_
Kj 5

o_Kjørevego_Kjøreveg

o_F 1

o_F 2

0.3 daa

o_GS 1

o_N 2

o_N 3

o_Kj 6

o_AVG 1

o_
AV

G
 2

o_A
V

G

o_AVG 3

o_AVG 4

o_AVG 6

o_AVG 5

o_F 3

%-BYA=35%

BFS 5
1.9 daa

%-BYA=35%

BFS 1
3.3 daa

f_Lek 2

f_Lek 4

o_N 1

o_Friluftsformål

H410_3

o_T 2

o_T 1

%-BYA=35%

BFS 3
1.8 daa

H410_2

BFS 7
2.0 daa
%-BYA=35%

H410_3

H410_2

Kartopplysninger

Kilde for basiskart:

Dato for basiskart:
Koordinatsystem:

Høydegrunnlag:

Kartmålestokk:

Ekvidistanse
N

1 m

1:1000

NN1954

UTM sone 32 basert på EUREF89/WGS84

22.01.2015

FKB

Tegnforklaring

Reguleringsplan PBL 2008
§12-5. Nr. 1 - Bebyggelse og anlegg

Boligbebyggelse-frittliggende
småhusbebyggelseBFS

Boligbebyggelse-konsentrert
småhusbebyggelseBKS

Boligbebyggelse-blokkbebyggelseBB

LekeplassLek

§12-5. Nr. 2 - Samferdselsanlegg og
teknisk infrastruktur

KjørevegKj

FortauF

Gang-/sykkelvegG/S

Annen veggrunn - grøntarealAVG

§12-5. Nr. 3 - Grønnstruktur

Naturområde - grønnstrukturN

TurdragT

§12-5. Nr. 5 - Landbruks-, natur- og
friluftsformål samt reindrift

FriluftsformålFriluftsformål

§12-6 - Hensynssoner

Krav vedrørende infrastrukturH410

Linjesymbol
RpGrense
RpFormålGrense
Regulert tomtegrense

Eiendomsgrense som skal
oppheves
RpInfrastrukturGrense
Byggegrense
Regulert senterlinje
Frisiktlinje

Punktsymboler
Avkjørsel

PLANEN ER UTARBEIDET AV: TEGNNR. DATO SIGN.

SAKS-
 NR.

DATO SIGN.
SAKSBEHANDLING ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVEN

Dato Revisjon

Dato

Arealplan-ID:

Forslagstiller:Med tilhørende reguleringsbestemmelser

Dato Revisjon
Dato Revisjon

E.N. / K.K.

Detaljregulering
Litjslokheia, gnr 93 bnr 1 mfl

Hitra kommune

201502

Hitra
kommune

Einar Nordengen,  Jørn Reiner,  Kjetil Karlsen

2015-06-13

Ny 2. gangs behandling
Offentlig ettersyn fra ...............................til ...........................................
2. gangs behandling
Offentlig ettersyn fra................................til ...........................................
1. gangs behandling
Kunngjøring av oppstart av planarbeidet

PlansjefDet bekreftes at planen er i samsvar med kommunestyrets vedtak av

Kommunestyrets vedtak

    18.02.2014
Igangsetting av reguleringsarbeid D.R.B     05.02.201418/14 D
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T1-4.3

MUA: 112,0 m2
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Tomt 5: 732,7 m 2
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Stigningca 1:30

Kote gårdsplass:
57,8 moh

R
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o
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o
n

UraBYA:128,4 m 2

ok.fg. U01 57,95 moh

Index Dato Beskrivelse Sign Kontr.

N

Situasjonsplan tomt 51:500

VEDLEGG D1Tomtegrense

Byggegrense

Omriss bygg

Takflate

Uteområde

Innkjørsel

Utnyttelse:
Tomtestørrelse: 732,7 m2

Maks BYA: 40 %
Krav til parkering: 2 plasser
Krav til MUA: 200 m2

BYA bolig: 151,1 m2

2 p-plasser dekkes i tilknytning til bolig.
BYA total: 151,1 m2

Utnyttelse: 151,1/737,2: 20,5 %
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MERKNADER:

KI Eiendom

Ura, tomt 5

Terrengsnitt

TILTAKSHAVER:

BYGGEFIRMA:

PROSJEKT:

STATUS:

PROSJEKTNR.:

TEGNINGEN VISER:

REV.

Byggemelding

19-0482

ARK-2-0-02

TEGNING NR.:

INGENIØR- OG ARKITEKTKONTORET NORGESHUS AS,  PB 161, 7223 MELHUS,  TLF: 72 85 69 00

MOH:

BYGGEKOMMUNE: GNR/BNR:

FORMAT:DATO:TEGNET AV: KONTROLLERT AV:

POSTNR:

ADRESSE:

POSTSTED:

BRA U01 + H01 + OA + SB + Carport:

ENERGIMERKEOppvarmet BRA: BYA: VOLUM:

BRA TOTALT:

.

Land

A3ESR 01.07.20

7240

Fillaunveien

Hitra

73,0 + 79,8 + 3,4 + 13,3 + 41,5 m²

152,8 m² 151,1 m²

211,0 m²

93/179Hitra

MLM

367 m³

MÅLESTOKK:

1:200

TEGNINGEN ER BESKYTTET ETTER LOV OM OPPHAVSRETT OG EIES AV

NORGESHUS AS. TEGNINGER SKAL IKKE BENYTTES UTEN VÅR TILLATELSE.

TEGNINGEN GJELDER IKKE SOM ARBEIDSTEGNING.

Forbehold: Det tas forbehold om mulig nedforet himling pga. tekniske
føringer. Arealer er beregnet ut fra tegning og er oppgitt i hht. NS3940.
Tekniske forhold i bygningsmessig utførelse kan påvirke arealer i
mindre grad.

Boenhet i småhus skal oppføres med skorstein. Kravet gjelder ikke
dersom boenheten oppføres med vannbåren varme. Unntak for
skorstein forutsetter at vannbåren varme dekker minimum behov for
romoppvarming i stue eller tilsvarende rom. Det kan benyttes annen
oppvarming på baderom, soverom eller rom som skal holde lavere
innetemperatur. Det er ikke krav til vannbårent varmebatteri for
ventilasjonen, og det omfatter heller ikke oppvarming av varmt
tappevann.

Det er beregnet sikkerhetsglass på vinduer/balkongdører med
brystningshøyde mindre enn 0,8 m i områder der det er angitt
terrasser/uteplasser. Dette kan fravike fra perspektiver i huskatalogen
og det kommer fram av dør- og vindusskjema hvilke
vinduer/balkongdører dette gjelder.

Det må inn solskjerming på solutsatte fasader jfr. TEK17.

Ok. gulv H01 57,95 moh

Gesimshøyde 63,94 moh

61,0 moh.

62,0 moh.

63,0 moh.

64,0 moh.

65,0 moh.

58,0 moh.

59,0 moh.

60,0 moh.

Eiendomsgrense

56,0 moh.

57,0 moh.

55,0 moh.

54,0 moh.

61,0 moh.

62,0 moh.

63,0 moh.

64,0 moh.

65,0 moh.

58,0 moh.

59,0 moh.

60,0 moh.

56,0 moh.

57,0 moh.

55,0 moh.

54,0 moh.

Eiendomsgrense

61,0 moh.

62,0 moh.

63,0 moh.

64,0 moh.

65,0 moh.

58,0 moh.

59,0 moh.

60,0 moh.

Eiendomsgrense

56,0 moh.

57,0 moh.

55,0 moh.

54,0 moh.

61,0 moh.

62,0 moh.

63,0 moh.

64,0 moh.

65,0 moh.

58,0 moh.

59,0 moh.

60,0 moh.

56,0 moh.

57,0 moh.

55,0 moh.

54,0 moh.

Eiendomsgrense

Opparbeidet vei.

Kote ved innkjørsel

er på 57,6 moh

EiendomsgrenseEiendomsgrense

61,0 moh.

62,0 moh.

63,0 moh.

64,0 moh.

65,0 moh.

58,0 moh.

59,0 moh.

60,0 moh.

56,0 moh.

57,0 moh.

55,0 moh.

54,0 moh.

61,0 moh.

62,0 moh.

63,0 moh.

64,0 moh.

65,0 moh.

58,0 moh.

59,0 moh.

60,0 moh.

56,0 moh.

57,0 moh.

55,0 moh.

54,0 moh.

Index Dato Beskrivelse Sign Kontr.

T5.1 Terrengsnitt1:200

T5.2 Terrengsnitt1:200

T5.3 Terrengsnitt1:200

VEDLEGG D2

Eksisterende terreng

Bearbeidet terreng

Terreng i fall 1:50 min 3 m fra bygnig.
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MERKNADER:

KI Eiendom

Ura, tomt 5

Plan U01

TILTAKSHAVER:

BYGGEFIRMA:

PROSJEKT:

STATUS:

PROSJEKTNR.:

TEGNINGEN VISER:

REV.

Byggemelding

19-0482

ARK-2-1-01

TEGNING NR.:

INGENIØR- OG ARKITEKTKONTORET NORGESHUS AS,  PB 161, 7223 MELHUS,  TLF: 72 85 69 00

MOH:

BYGGEKOMMUNE: GNR/BNR:

FORMAT:DATO:TEGNET AV: KONTROLLERT AV:

POSTNR:

ADRESSE:

POSTSTED:

BRA U01 + H01 + OA + SB + Carport:

ENERGIMERKEOppvarmet BRA: BYA: VOLUM:

BRA TOTALT:

.

Land

A3ESR 01.07.20

7240

Fillaunveien

Hitra

73,0 + 79,8 + 3,4 + 13,3 + 41,5 m²

152,8 m² 151,1 m²

211,0 m²

93/179Hitra

MLM

367 m³

MÅLESTOKK:

1:100

TEGNINGEN ER BESKYTTET ETTER LOV OM OPPHAVSRETT OG EIES AV

NORGESHUS AS. TEGNINGER SKAL IKKE BENYTTES UTEN VÅR TILLATELSE.

TEGNINGEN GJELDER IKKE SOM ARBEIDSTEGNING.

Forbehold: Det tas forbehold om mulig nedforet himling pga. tekniske
føringer. Arealer er beregnet ut fra tegning og er oppgitt i hht. NS3940.
Tekniske forhold i bygningsmessig utførelse kan påvirke arealer i
mindre grad.

Boenhet i småhus skal oppføres med skorstein. Kravet gjelder ikke
dersom boenheten oppføres med vannbåren varme. Unntak for
skorstein forutsetter at vannbåren varme dekker minimum behov for
romoppvarming i stue eller tilsvarende rom. Det kan benyttes annen
oppvarming på baderom, soverom eller rom som skal holde lavere
innetemperatur. Det er ikke krav til vannbårent varmebatteri for
ventilasjonen, og det omfatter heller ikke oppvarming av varmt
tappevann.

Det er beregnet sikkerhetsglass på vinduer/balkongdører med
brystningshøyde mindre enn 0,8 m i områder der det er angitt
terrasser/uteplasser. Dette kan fravike fra perspektiver i huskatalogen
og det kommer fram av dør- og vindusskjema hvilke
vinduer/balkongdører dette gjelder.

Det må inn solskjerming på solutsatte fasader jfr. TEK17.
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03

SOV

A: 15,3 m2

04

SOV

A: 7,5 m2

05

SOV

A: 7,3 m2

06

BAD

A: 8,0 m2

07

VASKEROM

A: 4,4 m2
08

BOD

A: 4,9 m2

02

GANG/TRAPP

A: 21,7 m2

09

SPORTSBOD

A: 13,3 m2

CARPORT

A: 41,5 m2

A: 4,7 m2

A
A

B B

Index Dato Beskrivelse Sign Kontr.

U011:100

VEDLEGG E1
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MERKNADER:

KI Eiendom

Ura, tomt 5

Plan H01

TILTAKSHAVER:

BYGGEFIRMA:

PROSJEKT:

STATUS:

PROSJEKTNR.:

TEGNINGEN VISER:

REV.

Byggemelding

19-0482

ARK-2-1-02

TEGNING NR.:

INGENIØR- OG ARKITEKTKONTORET NORGESHUS AS,  PB 161, 7223 MELHUS,  TLF: 72 85 69 00

MOH:

BYGGEKOMMUNE: GNR/BNR:

FORMAT:DATO:TEGNET AV: KONTROLLERT AV:

POSTNR:

ADRESSE:

POSTSTED:

BRA U01 + H01 + OA + SB + Carport:

ENERGIMERKEOppvarmet BRA: BYA: VOLUM:

BRA TOTALT:

.

Land

A3ESR 01.07.20

7240

Fillaunveien

Hitra

73,0 + 79,8 + 3,4 + 13,3 + 41,5 m²

152,8 m² 151,1 m²

211,0 m²

93/179Hitra

MLM

367 m³

MÅLESTOKK:

1:100

TEGNINGEN ER BESKYTTET ETTER LOV OM OPPHAVSRETT OG EIES AV

NORGESHUS AS. TEGNINGER SKAL IKKE BENYTTES UTEN VÅR TILLATELSE.

TEGNINGEN GJELDER IKKE SOM ARBEIDSTEGNING.

Forbehold: Det tas forbehold om mulig nedforet himling pga. tekniske
føringer. Arealer er beregnet ut fra tegning og er oppgitt i hht. NS3940.
Tekniske forhold i bygningsmessig utførelse kan påvirke arealer i
mindre grad.

Boenhet i småhus skal oppføres med skorstein. Kravet gjelder ikke
dersom boenheten oppføres med vannbåren varme. Unntak for
skorstein forutsetter at vannbåren varme dekker minimum behov for
romoppvarming i stue eller tilsvarende rom. Det kan benyttes annen
oppvarming på baderom, soverom eller rom som skal holde lavere
innetemperatur. Det er ikke krav til vannbårent varmebatteri for
ventilasjonen, og det omfatter heller ikke oppvarming av varmt
tappevann.

Det er beregnet sikkerhetsglass på vinduer/balkongdører med
brystningshøyde mindre enn 0,8 m i områder der det er angitt
terrasser/uteplasser. Dette kan fravike fra perspektiver i huskatalogen
og det kommer fram av dør- og vindusskjema hvilke
vinduer/balkongdører dette gjelder.

Det må inn solskjerming på solutsatte fasader jfr. TEK17.
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STUE/KJØKKEN

A: 65,5 m2

A: 58,1 m2
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KONTOR

A: 13,3 m2

Index Dato Beskrivelse Sign Kontr.

H011:100

VEDLEGG E2
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MERKNADER:

KI Eiendom

Ura, tomt 5

Snitt

TILTAKSHAVER:

BYGGEFIRMA:

PROSJEKT:

STATUS:

PROSJEKTNR.:

TEGNINGEN VISER:

REV.

Byggemelding

19-0482

ARK-2-2-01

TEGNING NR.:

INGENIØR- OG ARKITEKTKONTORET NORGESHUS AS,  PB 161, 7223 MELHUS,  TLF: 72 85 69 00

MOH:

BYGGEKOMMUNE: GNR/BNR:

FORMAT:DATO:TEGNET AV: KONTROLLERT AV:

POSTNR:

ADRESSE:

POSTSTED:

BRA U01 + H01 + OA + SB + Carport:

ENERGIMERKEOppvarmet BRA: BYA: VOLUM:

BRA TOTALT:

.

Land

A3ESR 01.07.20

7240

Fillaunveien

Hitra

73,0 + 79,8 + 3,4 + 13,3 + 41,5 m²

152,8 m² 151,1 m²

211,0 m²

93/179Hitra

MLM

367 m³

MÅLESTOKK:

1:100

TEGNINGEN ER BESKYTTET ETTER LOV OM OPPHAVSRETT OG EIES AV

NORGESHUS AS. TEGNINGER SKAL IKKE BENYTTES UTEN VÅR TILLATELSE.

TEGNINGEN GJELDER IKKE SOM ARBEIDSTEGNING.

Forbehold: Det tas forbehold om mulig nedforet himling pga. tekniske
føringer. Arealer er beregnet ut fra tegning og er oppgitt i hht. NS3940.
Tekniske forhold i bygningsmessig utførelse kan påvirke arealer i
mindre grad.

Boenhet i småhus skal oppføres med skorstein. Kravet gjelder ikke
dersom boenheten oppføres med vannbåren varme. Unntak for
skorstein forutsetter at vannbåren varme dekker minimum behov for
romoppvarming i stue eller tilsvarende rom. Det kan benyttes annen
oppvarming på baderom, soverom eller rom som skal holde lavere
innetemperatur. Det er ikke krav til vannbårent varmebatteri for
ventilasjonen, og det omfatter heller ikke oppvarming av varmt
tappevann.

Det er beregnet sikkerhetsglass på vinduer/balkongdører med
brystningshøyde mindre enn 0,8 m i områder der det er angitt
terrasser/uteplasser. Dette kan fravike fra perspektiver i huskatalogen
og det kommer fram av dør- og vindusskjema hvilke
vinduer/balkongdører dette gjelder.

Det må inn solskjerming på solutsatte fasader jfr. TEK17.
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350mm iso kl. 38
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YV 150+50mm min. ull kl. 34

Index Dato Beskrivelse Sign Kontr.

Snitt A1:100

Snitt B1:100

VEDLEGG E3

Fall i 1:50 min 3 m fra bygning
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MERKNADER:

KI Eiendom

Ura, tomt 5

Fasader

TILTAKSHAVER:

BYGGEFIRMA:

PROSJEKT:

STATUS:

PROSJEKTNR.:

TEGNINGEN VISER:

REV.

Byggemelding

19-0482

ARK-2-3-01

TEGNING NR.:

INGENIØR- OG ARKITEKTKONTORET NORGESHUS AS,  PB 161, 7223 MELHUS,  TLF: 72 85 69 00

MOH:

BYGGEKOMMUNE: GNR/BNR:

FORMAT:DATO:TEGNET AV: KONTROLLERT AV:

POSTNR:

ADRESSE:

POSTSTED:

BRA U01 + H01 + OA + SB + Carport:

ENERGIMERKEOppvarmet BRA: BYA: VOLUM:

BRA TOTALT:

.

Land

A3ESR 01.07.20

7240

Fillaunveien

Hitra

73,0 + 79,8 + 3,4 + 13,3 + 41,5 m²

152,8 m² 151,1 m²

211,0 m²

93/179Hitra

MLM

367 m³

MÅLESTOKK:

1:100

TEGNINGEN ER BESKYTTET ETTER LOV OM OPPHAVSRETT OG EIES AV

NORGESHUS AS. TEGNINGER SKAL IKKE BENYTTES UTEN VÅR TILLATELSE.

TEGNINGEN GJELDER IKKE SOM ARBEIDSTEGNING.

Forbehold: Det tas forbehold om mulig nedforet himling pga. tekniske
føringer. Arealer er beregnet ut fra tegning og er oppgitt i hht. NS3940.
Tekniske forhold i bygningsmessig utførelse kan påvirke arealer i
mindre grad.

Boenhet i småhus skal oppføres med skorstein. Kravet gjelder ikke
dersom boenheten oppføres med vannbåren varme. Unntak for
skorstein forutsetter at vannbåren varme dekker minimum behov for
romoppvarming i stue eller tilsvarende rom. Det kan benyttes annen
oppvarming på baderom, soverom eller rom som skal holde lavere
innetemperatur. Det er ikke krav til vannbårent varmebatteri for
ventilasjonen, og det omfatter heller ikke oppvarming av varmt
tappevann.

Det er beregnet sikkerhetsglass på vinduer/balkongdører med
brystningshøyde mindre enn 0,8 m i områder der det er angitt
terrasser/uteplasser. Dette kan fravike fra perspektiver i huskatalogen
og det kommer fram av dør- og vindusskjema hvilke
vinduer/balkongdører dette gjelder.

Det må inn solskjerming på solutsatte fasader jfr. TEK17.

8
0
0

Index Dato Beskrivelse Sign Kontr.

Fasade øst1:100

Fasade sør1:100

Fasade vest1:100

Fasade nord1:100

VEDLEGG E4
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Plantegning:  5/1/6  Kjøkken - Alternativ - Endringer 22.08 Skrevet ut: 30.08.2022
Prosjekt:  URA HB

Skala: Tilpasset ramme

MERK: Tegningen er bare retningsgivende. Dybdemål er ekskl. skapdører. NB: Kontrollmål må foretas Side:1 (1)
Vår ref: Lundback, Josefine
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 Boligen oppfyller kriteriene i TEK17 §14 fullstendig kontroll (alle bygg).
1: GENERELT Beskrivelse av bygning: 19-Ura Kunde / byggherre / referanse: Ole & Kari Norman, Oslo

Bygningskategori: Småhus: Enebolig Utførende Beregningen utført av firma: Norgeshus AS
Type kontrollberegning: TEK17 §14 fullstendig kontroll (alle bygg) Beregningen utført av person: Tine Ingeborg Lien

Beregningen omfatter: Hele bygningen Lokalt klima: Oslo
Antall boenheter i bygget: 1 Byggeår: 2020 Ytre klima Vindeksponering: Landlig | Lave trær / boligstrøk / jordbruk

Ev. matrikkelinfo: Jordart: Sand og grus

2: BYGNINGEN Dokumentasjon / kommentar
Oppvarmet del av bruksareal, BRA 152,8 m² BRA for bygningskomplekset er 188,7 m²

Dimensjoner Oppvarmet luftvolum 367 m³
Eksponert omkrets 39,8 m
Normalisert kuldebroverdi, ψ " 0,05 W/(m²K)

Bygningskropp Lekkasjetall (lekkasjetest), n 50 1 Luftomsetninger / time, ved 50 Pa
Bygningens varmekapasitet 32 Wh/(m²K)
Ventilasjonsprinsipp Mek. balansert
Luftmengde, dagtid 1,2 (m³/h)/m² = 183 m³/h. Spesifikk vifteeffekt (SFP), dagtid: 1,5 kW/(m³/s)
Luftmengde, natt / helg som over Spesifikk vifteeffekt (SFP), natt / helg: som over kW/(m³/s)
Varmegjenvinning, virkningsgrad 80 % Oppgitt virkningsgrad gjelder for: Varmeveksleren (EN 308)
Varmegjenvinner, frostsikring -10 °C
Styring av tilluftstemperatur 18°C Driftsdata (driftstid, internlast, settpunkter) standard

Klimatisering Type kjøling (mekanisk eller lufting) Vinduslufting Arealandel vinduer som kan åpnes: 60 %
Nattsenking (utenom driftstid) Ja
Styring av belysning Vanlig manuell
Ønsket lysstyrke 300 Lux 1,95 W/m²

3: KONSTRUKSJONSTYPER U-verdi Ekstra motstand Type kledning
Konstruksjonstype W/(m²K) +ΔR , (m²K)/W (hulrom, farge)
Yttervegg mot friluft NH Yvegg 148+48mm iso. Proff 34 med asfaltplate og 36mm stenderverk0,198 - Ventilert, lys Glava
Golv på grunnen NH Plate på mark 350 Jackopor kl. 38 0,094 (+jord) - Jackon
Flatt tak mot friluft NH Kompakt tak 350 mm kl. 38 0,124 - Ventilert, midd. Glava
Vegg under terreng NH Jackon Thermomur 350 mm oppfylling 2,4 m 0,136 (+jord) - Jackon
Vegg under terreng #2 NH Jackon Thermomur 350 mm oppfylling 1,5 m 0,143 (+jord) - Jackon
Golv over friluft NH Golv mot det fri 300 mm Proff 34 0,132 - - Glava

4: TYPER VINDU / DØR U-verdi Lysåpning Glass lystransmisjon / solfaktor Solskjerming Solskjerming Vindussmyg
Vindus-/dørtype W/(m²K) F , % LT % / g % type Te% / Re% ↕ [;↔ [;→]]
Gj. Snitt u-verdi vindu/dør 1,0 1,000 80 % 59/51 Manuell (inne) 19/67 0.1/1;0.1/1 Gjennomsnittlig U-verdi vindu/dør
Gj. Snitt u-verdi vindu/dør 0,8 0,800 80 % 72/51 Manuell (ute) 07/47 0.1/1;0.1/1 (Verdiene endret. Rediger beskrivelse?)

5: FASADER / BYGNINGSKROPPEN Himmelretning Bruttoareal Vindu/dør Horisonten Utspring
Beskrivelse Konstruksjonstype (grader fra N.) m² m² grader ↑ [;↔ [;→]]
VeggØ Yttervegg mot friluft Ø (90°) 15,5 Gj. Snitt u-verdi vindu/dør 1,0 6,00 10° 0
Vegg Ø u. terreng Vegg under terreng Ø (90°) 13,4 - - -
VeggV Yttervegg mot friluft V (270°) 29 Gj. Snitt u-verdi vindu/dør 1,0 8,80 10° 0
VeggS Yttervegg mot friluft S (180°) 66,4 Gj. Snitt u-verdi vindu/dør 1,0 15,70 10° 0
VeggS u. terreng Vegg under terreng S (180°) 6,4 - - -
VeggN Yttervegg mot friluft N (0°) 58,8 Gj. Snitt u-verdi vindu/dør 1,0 10,70 10° 0
Vegg N del u. terrengVegg under terreng #2 N (0°) 14,3 - - -
Golv Golv på grunnen - 73 - - - -
Golv Golv over friluft - 4,68 - -
Tak Flatt tak mot friluft - 79,8 10° 0

6: ENERGIFORSYNING
Energivare Systemtype  (grunnforsyning øverst i listen, topplast-forsyning nederst)
Biobrensel Vedovn, peisovn eller lukket peisinnsats (i bolig med balansert ventilasjon) rest NS 3031 Tillegg B (ηv=0,63.)
Elektrisitet Helelektrisk bygning (termostatstyrte elektriske radiatorer, varmtvannsbereder, varmebatteri, forbruksstrøm) 100 % SINTEF Byggforsk

Type beregning

Tilleggsinfo.

Dokumentasjon / kommentarer

Dokumentasjon / kommentar

Dokumentasjon / kommentar

Dokumentasjon / kommentar

Andel last 
dekket

Belysning

Ventilasjon

Vindus-/dørtype

Beskrivelse

Skrevet ut  09.09.2021, 12:51
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Bygning / prosjekt: 19-Ura .   Kunde/ref: Ole & Kari Norman, Oslo.
Type beregning: TEK17 §14 fullstendig kontroll (alle bygg).   Hele bygningen (småhus: enebolig) er beregnet. 

NETTO ENERGIBEHOV  (normalklima) VARMETAPSBUDSJETT

Denne
bygning

TEK17 
§14–2(2) 

energitiltak

TEK17 
§14–3(1a) 
minstekrav

Denne 
bygning

TEK17 
§14–2(2)

krav
Romoppvarming 6371 41,7 Vegger 162,6 0,183 0,18 0,22 0,195 0,195
Ventilasjonsvarme 411 2,7 Tak 79,8 0,124 0,13 0,18 0,065 0,068
Varmtvann 4551 29,8 Gulv 77,7 0,087 0,10 0,18 0,044 0,051
Vifter 669 4,4 Vinduer & dører 41,2 1,000 0,80 1,20 0,270 0,200
Pumper - - Kuldebro 152,8 ψ"=0,05 ψ"=0,05 - 0,050 0,050
Belysning 1740 11,4 Infiltrasjon - n50=1 n50=0,6 n50=1,5 0,055 0,033
Teknisk utstyr 2677 17,5 Ventilasjon - ηår≈79,9% ηår=80% - 0,079 0,079
Romkjøling - - Bygningens varmetapstall, H"  [(W/K)/m²]: 0,760 0,680
Ventilasjonskjøling - - - -
Sum denne bygning: 16419 107

Krav i TEK17 §14-2(1) ≤ - 110
- -

ENERGIFORSYNING  (normalklima) Tilleggsinfo, dekningsgrad pr energisystem  (normalklima)
Levert energi Spesifikk levert Dekningsgrad System-

kWh/år kWh/(m²år) varmebehov Romoppv. Vent.varme Varmtvann Romkjøling Vent.kjøl. El.spesifikt virkningsgrad
Direktevirkende el. 10158 66,0 43,8 % Biobrensel 6371 - - - - - 100 % 0,63
El. til VP & solenergi - - - Elektrisitet 0 411 4551 - - 5086 61 % 0,99
Olje - - - - - - - - - - - -
Gas - - - - - - - - - - - -
Fjernvarme - - - - - - - - - - - -
Biobrensel 10171 67,0 56,2 % - - - - - - - - -
Annen fornybar - - - - - - - - - - - -
Sum denne bygning: 20329 133 100,0 % - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - -
- - - Total behov: 6371 411 4551 - - 5086 -

SAMMENDRAG
Energi: Boligen må ha skorstein, ettersom den mangler vannbåren oppvarming (romoppvarming/ventilasjonsvarme), og 44 Wh/m²år oppvarming overskrider passivhus-kravet på ≤ 20 Wh/m²år; jf. TEK17 §14-4(4).

► Boligen oppfyller kriteriene i TEK17 §14 fullstendig kontroll (alle bygg).
Miljø: CO2 utslipp cirka 27 kg/m² pr år ved lokalklima.
Inneklima: Boligen kan periodevis få stort solvarmetilskudd på fasader mot Øst/Sør/Vest. Dette kan løses med bedre/mer solskjerming.

Innetemperatur overskrider komfortgrensen 63 timer i brukstiden i løpet av året, selv med vinduslufting (Inneklimakategori II i EN 15251:2007 §A.2) *
-  Høyeste operativ innetemperatur i brukstiden i løpet av året er 30,2°C (ved utetemperatur 29,6°C, kl.17.00 i juli), med vinduslufting. *
*)  Det antas en væravhengig komfort-innetemperatur (ref. EN 15251:2007 §A.2) ved vinduslufting.

Dagslys: Estimert arealmidlet dagslysfaktor i randsone Nord=3,2%; Øst=3,2%; Sør=3,2%; Vest=3,2%; Kjerne=0%; dvs. cirka 90% av BRA har en dagslysfaktor på minst 2%.
-  Total glassareal (ekskl. karm) utgjør 21,6% av BRA.

Dekningsgrad 
av egen lastEnergivare Energisystem Dekning av netto energibehov, kWh/år

Varmetap  [(W/K)/m²]U-verdi  [W/m²K]

VarmetapspostEnergipost Netto areal
m²

Energibehov 
kWh/år

Spesifikt behov 
kWh/(m²år)

Skrevet ut  09.09.2021, 12:51
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Dokumentasjon av kontrollberegning i henhold til NS 3031:2014
Bygningsbeskrivelse, adresse: 19-Ura Byggeår 2020. Kunde/ref:  Ole & Kari Norman, Oslo

Lokalt klima: Oslo (Landlig | Lave trær / boligstrøk / jordbruk)
Type kontrollberegning: TEK17 §14 fullstendig kontroll (alle bygg) Hele bygningen er beregnet

Beregning utført av: Norgeshus AS v/ Tine Ingeborg Lien

SENTRALE INNDATA FOR ENERGIBEREGNINGEN,  dokumentert iht. NS 3031:2014 Tillegg J:
Inndata Dokumentasjon
Småhus Enebolig (1 boenhet)

Yttervegger 163 m² bl.a. NH Yvegg 148+48mm iso. Proff 34 med asfaltplate og 36mm 
stenderverk

Tak 80 m² NH Kompakt tak 350 mm kl. 38
Gulv 78 m² bl.a. NH Plate på mark 350 Jackopor kl. 38
Vinduer, dører, og glassfelt 41 m² Gj. Snitt u-verdi vindu/dør 1,0

153 m² -
367 m³ -

Yttervegger 0,18 W/(m²K) bl.a. Glava
Tak 0,12 W/(m²K) Glava
Gulv 0,09 W/(m²K) bl.a. Jackon
Vinduer, dører, og glassfelt 1 W/(m²K) Gjennomsnittlig U-verdi vindu/dør

27 % -
0,05 -
32 -
1 -
80,0 % -
79,9 % Avkast>-10°C, Tilluft=18°C. 
1,5 Mek. balansert ventilasjon
- -
1,2 Luftlekkasjer (dvs. infiltrasjon) utgjør ca. 0,17 (m³/h)/m² i tillegg
- -
74 % -
41,2 med nattsenking
21 (19 om natten) Ventilasjonsluft settpunkt: 18/18°C sommer/vinter
- -
- -
- -
- ingen pumper
16 / 24 / 24 timer/døgn Hhv. 7 døgn/uke og & 52 uker/år, jf. NS 3031
1,95 J.fr. NS 3031 Tillegg A
1,95 J.fr. NS 3031 Tillegg A
3,00 J.fr. NS 3031 Tillegg A
1,80 J.fr. NS 3031 Tillegg A
5,10 J.fr. NS 3031 Tillegg A
0,00 J.fr. NS 3031 Tillegg A
1,50 J.fr. NS 3031 Tillegg A
0,333 Beregnet iht. EN 13363-1. Manuell (inne) solskjerming.
0,20 -
0,75 -

KONKLUSJON FRA KONTROLLBEREGNINGEN:
► Boligen oppfyller kriteriene i TEK17 §14 fullstendig kontroll (alle bygg).

torsdag 9. september 2021
dato

Spesifikk effektbehov for utstyr i driftstiden [W/m²]
Spesifikk varmetilskudd fra utstyr i driftstiden (q ″uts) [W/m²]
Spesifikk effektbehov for varmtvann i driftstiden (q ″w) [W/m²]

Årsmiddel temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring (men ikke tillufttemperatur-
Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder, i driftstiden [kW/(m³/s)]

Settpunkt-temperaturer for romoppvarming [°C]
Årsgjennomsnittlig effektfaktor for kjølesystemet
Installert effekt for romkjøling og ventilasjonskjøling [W/m²]

Normalisert kuldebroverdi (Ψ ″) [W/(m²·K)]
Normalisert varmekapasitet (C ″) [Wh/(m²·K)]
Lekkasjetall (n 50) [/h]
Temperaturvirkningsgrad (η T) for varmeveklser

Arealer [m²]

U-verdi for bygningsdeler [W/(m²·K)]

Bygningskategori
Størrelser

Oppvarmet del av BRA (A fl) [m²]
Oppvarmet luftvolum (V ) [m³]

Arealandel for vinduer, dører og glassfelt, som % av BRA (γsol)

underskrift

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder, utenom driftstiden [kW/(m³/s)]
Gjennomsnittlig spesifikk mekanisk ventilasjonsluftmengde i driftstiden (V on/A fl) [(m³/h)/m²]
Gjennomsnittlig spesifikk mekanisk ventilasjonsluftmengde utenom driftstiden (V on/A fl) [(m³/h)/m²]
Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) [W/m²]

Driftstid for oppvarming, kjøling, lys, utstyr, varmtvann / ventilasjon / personer

Settpunkt-temperaturer for kjøling [°C]
Spesifikk pumpeeffekt (SPP) [kW/(ℓ/s)]

Spesifikk effektbehov for belysning i driftstiden [W/m²]

Solskjermingsfaktor pga. horisont, nære bygninger, vegetasjon, og eventuelle bygningsutspring

Spesifikk varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden [W/m²]
Spesifikk varmetilskudd fra personer i driftstiden (q ″pers) [W/m²]
Total solfaktor (g T) for vindu og solavskjerming (N/Ø/S/V/Tak)
Gjennomsnittlig karmfaktor (F F)

Spesifikk varmetilskudd fra belysning i driftstiden (q ″lys) [W/m²]
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  PLAN, LANDBRUK OG MILJØ 

 

Postadresse: Rådhusveien 1, 7240 Hitra | Besøksadresse: Rådhusveien 1 | Telefon: 72 44 17 00 | 
Org.nr.: 938772924 | Sikker digital post med eDialog | postmottak@hitra.kommune.no|  
https://www.hitra.kommune.no/ 

 

 

Kystplan AS 
Torget 3 
7239  HITRA 
 
Att.Grethe Rostad 

 

 

 

DDaattoo DDeerreess  rreeff.. VVåårr  rreeff..  //  AArrkkiivvkkooddee SSaakkssbbeehhaannddlleerr 
27.03.2023  2023/2145-4/ 93/179 Jan Ove Lorvik 

 
 
Saksnr: 112/23 DD 
 
 
 
Melding om delegert vedtak - Godkjenning - Ferdigattest - oppføring av bolig - 
Gnr/ Bnr. 93/179 
 
 

Ferdigattest 
Vedtak  
Med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl.) § 21-10 gir Hitra kommune ferdigattest for oppføring av 
bolig.  
 
Grunnlag for behandlingen  
Ferdigattest er gitt på grunnlag av søknad om ferdigattest og gjennomføringsplan datert 16.03.2023. 
 
Andre opplysninger  
Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelse av 24.08.2020. Det er mottatt 
opplysninger om at alle gjenstående arbeider er utført. Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at 
alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers følger av gjeldende bestemmelser, er 
dokumentert og oppfylt. Ferdigattesten er ikke en bekreftelse på byggets tekniske kvalitet, men en 
bekreftelse på at bygningsmyndigheten avslutter saken. Byggverk, eller deler av det må ikke tas i 
bruk til annet formål enn det som er fastsatt i de tillatelser som er gitt. 
 
 Pbl. § 23-3 andre ledd: Ansvarsrett opphører ved utstedelse av ferdigattest. Kommunen kan likevel 
gi pålegg om retting og utbedring innen fem år etter at ferdigattest er gitt dersom det oppdages 
vesentlige forhold i strid med lovgivning eller den gitte tillatelsen, og som den ansvarlige har ansvaret 
for. 
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Side 22 av 22 
 

Din rett til å klage  
Du kan klage på vedtaket innen tre uker fra du mottok det. Du sender klagen til den instansen som 
fattet vedtaket, i dette tilfellet Hitra kommune. I klagen må du skrive hva du klager på og begrunne 
hvorfor. Det er viktig at du signerer klagen. Dersom vi ikke tar klagen din til følge, vil vi sende den 
videre til Statsforvalteren. 
 

 

 Jan Ove Lorvik 
Saksbehandler 

  
 
Dokumentet er elektronisk og inneholder derfor ikke underskrift 
 

 

 

Kopi til: 

KI EIENDOMMER AS Nordfrøyveien 317 
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SIMIEN
Energimerke

Simuleringsnavn: Energimerke
Tid/dato simulering: 14:26 14/11-2023
Programversjon: 6.018
Simuleringsansvarlig: Anja S
Firma: Norgeshus AS
Inndatafil: K:\...\22-Ura - Energiberegning.smi
Prosjekt: Ura
Sone: Oppvarmet sone U01 og H01; 

SIMIEN; Energimerke Side 1 av 4

ENERGIMERKE

A <= 100.24 kWh/m²

B <= 130.48 kWh/m²

C <= 161.37 kWh/m²

D <= 201.85 kWh/m²

E <= 242.98 kWh/m²

F <= 302.39 kWh/m²

G > 302.39 kWh/m²

>= 82.5 % < 82.5 % < 65.0 % < 47.5 % < 30.0 %

Energikarakter

Andel fossil/el. oppvarming

B

Beregnet levert energi normalisert klima: 102.81 kWh/m²
Sum andel el/olje/gass av netto oppvarmingsbehov: 100.0 %

Beregnet levert energi
Beskrivelse Verdi
Energibruk normalisert klima 103 kWh/m²
Energibruk lokalt klima 103 kWh/m²
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SIMIEN
Energimerke

Simuleringsnavn: Energimerke
Tid/dato simulering: 14:26 14/11-2023
Programversjon: 6.018
Simuleringsansvarlig: Anja S
Firma: Norgeshus AS
Inndatafil: K:\...\22-Ura - Energiberegning.smi
Prosjekt: Ura
Sone: Oppvarmet sone U01 og H01; 

SIMIEN; Energimerke Side 2 av 4

Forventet levert energi
Beskrivelse Verdi
Elektrisitet 15698 kWh
Olje 0 kWh
Gass 0 kWh
Fjernvarme 0 kWh
Biobrensel 0 kWh
Annen energivare 0 kWh
Total energibruk 15698 kWh

Dokumentasjon av sentrale inndata (1)
Beskrivelse Verdi Dokumentasjon
Areal yttervegger [m²]: 198
Areal tak [m²]: 80
Areal gulv [m²]: 77
Areal vinduer og ytterdører [m²]: 40
Oppvarmet bruksareal (BRA) [m²]: 153
Oppvarmet luftvolum [m³]: 370
U-verdi yttervegger [W/m²K] 0,21
U-verdi tak [W/m²K] 0,11
U-verdi gulv [W/m²K] 0,09
U-verdi vinduer og ytterdører [W/m²K] 0,80
Areal vinduer og dører delt på bruksareal [%] 26,1
Normalisert kuldebroverdi [W/m²K]: 0,05
Normalisert varmekapasitet [Wh/m²K] 36
Lekkasjetall (n50) [1/h]: 0,60
Temperaturvirkningsgr. varmegjenvinner [%]: 84



45

SIMIEN
Energimerke

Simuleringsnavn: Energimerke
Tid/dato simulering: 14:26 14/11-2023
Programversjon: 6.018
Simuleringsansvarlig: Anja S
Firma: Norgeshus AS
Inndatafil: K:\...\22-Ura - Energiberegning.smi
Prosjekt: Ura
Sone: Oppvarmet sone U01 og H01; 

SIMIEN; Energimerke Side 3 av 4

Dokumentasjon av sentrale inndata (2)
Beskrivelse Verdi Dokumentasjon
Estimert virkningsgrad gjenvinner justert for frostsikring [%]: 84,0
Spesifikk vifteeffekt (SFP) [kW/m³/s]: 1,50
Luftmengde i driftstiden [m³/hm²] 1,20
Luftmengde utenfor driftstiden [m³/hm²] 0,00
Systemvirkningsgrad oppvarmingsanlegg: 0,93
Installert effekt romoppv. og varmebatt. [W/m²]: 50
Settpunkttemperatur for romoppvarming [°C] 20,3
Systemeffektfaktor kjøling: 2,50
Settpunkttemperatur for romkjøling [°C] 22,0
Installert effekt romkjøling og kjølebatt. [W/m²]: 0
Spesifikk pumpeeffekt romoppvarming [kW/(l/s)]: 0,00
Spesifikk pumpeeffekt romkjøling [kW/(l/s)]: 0,00
Spesifikk pumpeeffekt varmebatteri [kW/(l/s)]: 0,00
Spesifikk pumpeeffekt kjølebatteri [kW/(l/s)]: 0,00
Driftstid oppvarming (timer) 16,0

Dokumentasjon av sentrale inndata (3)
Beskrivelse Verdi Dokumentasjon
Driftstid kjøling (timer) 24,0
Driftstid ventilasjon (timer) 24,0
Driftstid belysning (timer) 16,0
Driftstid utstyr (timer) 16,0
Oppholdstid personer (timer) 24,0
Effektbehov belysning i driftstiden [W/m²] 1,95
Varmetilskudd belysning i driftstiden [W/m²] 1,95
Effektbehov utstyr i driftstiden [W/m²] 3,00
Varmetilskudd utstyr i driftstiden [W/m²] 1,80
Effektbehov varmtvann på driftsdager [W/m²] 3,40
Varmetilskudd varmtvann i driftstiden [W/m²] 0,00
Varmetilskudd personer i oppholdstiden [W/m²] 1,50
Total solfaktor for vindu og solskjerming: 0,45
Gjennomsnittlig karmfaktor vinduer: 0,15
Solskjermingsfaktor horisont/utspring (N/Ø/S/V): 1,00/1,00/0,87/1,00
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SIMIEN
Energimerke

Simuleringsnavn: Energimerke
Tid/dato simulering: 14:26 14/11-2023
Programversjon: 6.018
Simuleringsansvarlig: Anja S
Firma: Norgeshus AS
Inndatafil: K:\...\22-Ura - Energiberegning.smi
Prosjekt: Ura
Sone: Oppvarmet sone U01 og H01; 

SIMIEN; Energimerke Side 4 av 4

Inndata bygning
Beskrivelse Verdi
Bygningskategori Småhus
Simuleringsansvarlig Anja S
Kommentar
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Vår Salgsrepresentant
Kristian Sørensen
92 69 75 56
ks@ki-i.no
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Prosjektleder
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